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Тульская область

муниципальное образование Щекинский район

СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ

ЩЕКИНСКОГО РАЙОНА

от 27 декабря 2018 года
№ 6/72
Р Е Ш Е Н И Е
Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Яснополянское Щекинского района

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным  законом от 06.10.2006 г. № 131 – ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Щекинский район, учитывая итоговые документы публичных слушаний от 25.06.2018, 26.06.2018, Собрание представителей муниципального образования Щекинский район  РЕШИЛО:
1. Утвердить Правила землепользования и застройки муниципального образования Яснополянское Щекинского района (приложение), включающие:

1.1. Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесение изменений в указанные Правила муниципального образования Яснополянское Щекинского района (приложение 1).

1.2. Часть II. Градостроительные регламенты (приложение 2).

1.3 Часть III.Карты градостроительного зонирования в составе:

- карта градостроительного зонирования (приложение 3);

-карта осуществления деятельности на территории Достопримечательного места (приложение 4).

2. Признать утратившими силу:

-решение Собрания представителей Щекинского района от 26.12.2016  
№ 37/303;

-решение Собрания представителей Щекинского района от 31.03.2017  
№ 44/391;
-решение Собрания представителей Щекинского района от 29.06.2017  
№ 50/429.

3. Опубликовать настоящие решение в средствах массовой информации – информационном бюллетене «Щекинский муниципальный вестник» и разместить на официальном Портале муниципального образования Щекинский район.
4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в средствах массовой информации.

Глава Щекинского района 
Е.В. Рыбальченко

Приложение 1
Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесение изменений в указанные Правила муниципального образования Яснополянское Щекинского района

Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления.
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах.

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

акт приемки - документ, подготовленный по завершении строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора, и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;
блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования их в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, Правилами, иными нормативно-правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;

вновь выявленный объект культурного наследия - объект, представляющий собой историко-культурную ценность, в отношении которого подготовлено предложение государственной историко-культурной экспертизы о включении его в реестр как объекта культурного наследия и в отношении которого предстоит принятие решения уполномоченным органом государственной власти о включении его в указанный реестр, об отказе в таком включении. Выявленный объект культурного наследия подлежит государственной охране в соответствии с настоящим Федеральным законом до принятия решения о включении его в реестр либо об отказе во включении его в реестр;

водоохранная зона - территория, которая примыкает к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

вспомогательный вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимый только в качестве дополнительного по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемый совместно с ними.
градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый по форме, утвержденной Правительством Российской Федерации и утверждаемый в составе документации по планировке территории, либо в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, используемый для разработки проекта границ застроенного или подлежащего застройке земельного участка, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

заказчик - физическое или юридическое лицо уполномоченное застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

зеленые насаждения общего пользования - зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, городских лесов, садов, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения городских улиц);

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

зоны с особыми условиями использования территорий (ЗОУИТ) - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

инвестор – физическое лицо или юридическое лицо осуществляющее вложения в деятельность организатора инвестирования с целью получения ими в будущем материальной выгоды, дохода, который целиком зависит от усилий организатора инвестирования; Организатором инвестирования в данном случае является заказчик или заказчик-застройщик, либо лицо уполномоченное инвестором на осуществление деятельности для получения материальной выгоды в интересах инвестора в сфере землепользования и застройки; 
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование органами местного самоуправления муниципального образования;

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

карта градостроительного зонирования - карта в составе Правил, на которой отображаются границы территориальных зон, границы ЗОУИТ, границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального, регионального значения. Границы указанных зон и территорий могут отображаться на отдельных картах;

комиссия по подготовке правил землепользования и застройки (Комиссия) - постоянно действующий коллегиальный совещательный орган при администрации муниципального образования, создаваемый в соответствии с законодательством, муниципальными правовыми актами с целью организации подготовки Правил, внесения в них изменений, подготовки проведения публичных слушаний и для решения иных вопросов в соответствии с положением о Комиссии;

коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);

коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала). Площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты);

крестьянское (фермерское) хозяйство (далее также - фермерское хозяйство) - объединение граждан, связанных родством и (или) свойством, имеющих в общей собственности имущество и совместно осуществляющих производственную и иную хозяйственную деятельность (производство, переработку, хранение, транспортировку и реализацию сельскохозяйственной продукции), основанную на их личном участии;

линии градостроительного регулирования – линии, определяющие особые условия использования и застройки территорий. К ним относятся красные линии, линии регулирования застройки, границы ЗОУИТ и иных зон ограничений использования;

линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий, и определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

личное подсобное хозяйство (ЛПХ) - форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции. ЛПХ ведется гражданином или гражданином и совместно проживающими с ним и (или) совместно осуществляющими с ним ведение личного подсобного хозяйства членами его семьи в целях удовлетворения личных потребностей на земельном участке, предоставленном и (или) приобретенном для ведения личного подсобного хозяйства;

многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам;

отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства (высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.), обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;
подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

предельная высота зданий, строений, сооружений - разность отметок поверхности проезда для пожарных машин и нижней границы открывающегося проема (окна) в наружной стене верхнего этажа, в том числе мансардного. При этом верхний технический этаж не учитывается.

прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны водного объекта, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;
проектная документация - графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков;
публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости (земельных участков и объектов капитального строительства) в соответствии с регламентом использования территорий, ограничениями на использование земельных участков и объектов капитального строительства, установленными действующим законодательством, а также публичными сервитутами;
разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта недвижимости в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта недвижимости градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством и нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации;

разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, выдаваемый заявителю, оформленный в соответствии с требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, объекта капитального строительства из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;

реконструкция объектов капитального строительства - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

санитарные разрывы - расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений;

собственники земельных участков - лица, обладающие правом владения, пользования и распоряжения земельным участком;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
технический регламент - документ, который принят международным договором Российской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в соответствии с международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативным правовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому регулированию и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции или к продукции и связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей законодательству о техническом регулировании.

условно разрешенные виды использования - виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном настоящими Правилами и статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

этажность здания - количество этажей, определяемое как сумма наземных этажей (в том числе мансардного, технического) и цокольного этажа (в случае, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на два метра).

количество этажей - сумма всех этажей здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и другие.
Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил.

1. Правила землепользования и застройки МО Яснополянское (далее - Правила) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Законом Тульской области "О градостроительной деятельности в Тульской области", Уставом муниципального образования, генеральным планом муниципального образования, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

2. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской   Федерации, Земельным кодексом Российской Федераций и законом Тульской области «О градостроительной деятельности в Тульской области» вводят на территории муниципального образования систему регулирования землепользования и застройки, основанную на градостроительном зонировании.
3. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки основанной на градостроительном зонировании, являются:
- создание условий для устойчивого развития территорий муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создание условий для планировки территорий муниципального образования;

- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

4. Настоящие Правила включают в себя:
- порядок применения и внесения изменений в настоящие Правила;

- градостроительные регламенты;

- карту (карты) градостроительного зонирования.

4.1. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

4.2. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

- расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
4.3. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. На карте градостроительного зонирования отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений регионального значения.

5. Настоящие Правила применяются наряду с:
- нормативными правовыми актами Российской Федерации и Тульской области в области землепользования и застройки;

- нормативными правовыми актами органов местного самоуправления в области землепользования и застройки (применяемыми в части, не противоречащей настоящим Правилам);

- нормативами градостроительного проектирования;

- техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия.

6. Настоящие Правила обязательны для физических и юридических лиц, органов государственной власти и органов местного самоуправления, осуществляющих свою деятельность в области землепользования и застройки на территории муниципального образования.
Статья 3. Подготовка проекта правил землепользования и застройки.

1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.

2. Решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки принимается главой администрации района с установлением этапов градостроительного зонирования, порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ.

3. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки главой администрации района утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - Комиссия).

4. Глава администрации района не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования в сети "Интернет". Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.

5. В указанном в части 4 настоящей статьи сообщении о принятии решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки указываются:

1) состав и порядок деятельности комиссии;

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к территориям поселения или межселенным территориям либо применительно к различным частям территорий поселения (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения);

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

4) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

5) иные вопросы организации работ.

6. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану муниципального образования, схемам территориального планирования муниципальных районов, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации.

7. Проект правил землепользования и застройки, подготовленный применительно к территории исторического поселения федерального значения или к территории исторического поселения регионального значения, подлежит согласованию соответственно с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия.

8. По результатам указанной в части 6 настоящей статьи проверки орган местного самоуправления направляет проект правил землепользования и застройки главе муниципального образования или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 6 настоящей статьи, в комиссию на доработку.

9. Глава муниципального образования при получении от органа местного самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

10. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся Комиссией в порядке, определяемом положением 4 настоящих Правил.

11. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе администрации района. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

12. Глава администрации района в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в части 10 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
Статья 4. Утверждение правил землепользования и застройки.

1. Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом местного самоуправления. За исключением случаев, предусмотренных статьей 63 Градостроительного кодекса РФ. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний. Обязательным приложением к проекту правил землепользования и застройки, подготовленному применительно к территории исторического поселения федерального значения или к территории исторического поселения регионального значения, кроме указанных обязательных приложений, является документ, подтверждающий согласование проекта правил землепользования и застройки соответственно с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия.

2. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки главе администрации района на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта) в сети "Интернет".

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке.

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, утвержденным до утверждения правил землепользования и застройки.
Статья 5. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки.

1. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются главой администрации района , согласно Градостроительному кодексу РФ.
Статья 6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
1.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные настоящей статьей предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
1.2. Наряду с указанными настоящей статьи предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются размеры и параметры, их сочетания.

2.1. Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента, установленного применительно к территориальной зоне, расположенной в границах территории исторического поселения федерального или регионального значения, должны включать в себя требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства. Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства могут включать в себя требования к цветовому решению внешнего облика объекта капитального строительства, к строительным материалам, определяющим внешний облик объекта капитального строительства, требования к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам объекта капитального строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на композицию и силуэт застройки исторического поселения.

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.
Статья 7. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования, нормативными правовыми актами органа местного самоуправления, настоящими Правилами с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации района.

6. Глава администрации района в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.
Статья 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

- основные виды разрешенного использования;

- условно разрешенные виды использования;

- вспомогательные виды разрешенного использования.
Статья 9. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 10 настоящих Правил.
Статья 10. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

1. В случае если правообладатель земельного участка или объекта капитального строительства запрашивает изменение основного вида разрешенного использования на условно разрешенный вид использования, применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предусмотренный статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования, нормативными правовыми актами органа местного самоуправления, настоящими Правилами с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации района.

5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций глава администрации района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

3. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления.
Статья 11. Порядок подготовки, принятия решения об утверждении или об отклонении проектов планировки и проектов межевания территории.

1. Решение о подготовке проекта планировки и проекта межевания территории муниципального образования Яснополянское для размещения объектов капитального строительства местного значения принимается главой администрации района путем издания постановления, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содержание.

2. Решение главы администрации района о подготовке документации по планировке территории (проекта планировки, проекта межевания) подлежит опубликованию (обнародованию) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня принятия такого решения. 

3. Заказ на подготовку документации по планировке территории выполняется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Администрация Щекинского района осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 2 статьи 10 настоящих Правил. По результатам проверки указанный орган принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе Администрации района, или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

5. Проекты планировки и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

6. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется уставом муниципального образования Яснополянское.

7. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

8. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

9. Отдел архитектуры направляет главе Администрации района подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний. 

10. Глава администрации района с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение, в виде постановления, об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

11. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации. 

12. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой администрации района Собрание представителей администрация Щекинского района вправе вносить изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
Статья 12. Порядок подготовки градостроительных планов земельных участков

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

3. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется:

· в составе проектов межевания территории – в случаях, когда на соответствующих территориях земельные участки не сформированы;

· в виде отдельных документов – в случаях, когда на ранее сформированных земельных участках планируется осуществить строительство, реконструкцию объектов капитального строительства.

4. В градостроительном плане земельного участка содержится информация:

- о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории;

- о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его наличии);

- о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии);

- о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального строительства;

- об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка, установленных в соответствии с настоящим Кодексом;

- о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

- о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 статьи 36 настоящего Кодекса, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

- о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

- об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий;

- о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон;

- о границах зон действия публичных сервитутов;

- о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок;

- о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-технического обеспечения;

- о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного наследия, о границах территорий таких объектов;

- о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа;

- о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории;

- о красных линиях. 

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается с заявлением в Администрацию Щекинского района. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр.

6. Администрация Щекинского района в течение двадцати рабочих дней после получения заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы.

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка администрация Щекинского района в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого документа направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, запрос о предоставлении технических условий для подключения (технологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанные технические условия подлежат представлению в срок не позднее 14 дней. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инженерно-технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах землепользования и застройки.

6. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка не допускается.

4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.
Статья 13. Порядок и сроки проведения публичных слушаний.

1. Публичные слушания - форма реализации населением своего конституционного права на осуществление местного самоуправления, на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления по вопросам местного значения, затрагивающим интересы жителей.

2. Публичные слушания проводятся Комиссией в порядке, определяемом уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

4. В случае подготовки правил землепользования и застройки применительно к части территории поселения публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории поселения В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
5. Срок проведения публичных слушаний по вопросам:

- о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования;

- о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,

определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений Градостроительного кодекса РФ.

5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки.
Статья 14. Основания для внесения изменений в Правила.

1. Основаниями для рассмотрения главой администрации района вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

- несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
Статья 15. Внесение изменений в Правила.

1. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:

- федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

- органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

- органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

- органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, межселенных территориях;

- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации района.

3. Глава администрации района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки.
Статья 16. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические материалы, являются открытыми.

2. Администрация муниципального образования обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

- публикации настоящих Правил;

- размещения настоящих Правил на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".
Статья 17. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам.

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Принятие решений по вопросам землепользования и застройки по заявлениям заинтересованных лиц, поступившим в администрацию муниципального образования до введения Правил в действие, осуществляется в соответствии с настоящими Правилами.
Статья 18. Ответственность за нарушения Правил.

1. Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Тульской области.

Приложение 2

Часть II. Градостроительные регламенты

Статья 19. Карта градостроительного зонирования муниципального образования Яснополянское

Карта градостроительного зонирования МО Яснополянское является составной графической частью настоящих Правил. На Карте отображены границы территориальных зон и их кодовые обозначения, определяющие вид территориальной зоны. Границы зон с особыми условиями использования территорий отображены на отдельной карте. 
Статья 20. Порядок установления территориальных зон

1. При подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

· возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

· функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения, схемой территориального планирования муниципального района; 

· определенных Градостроительным Кодексом РФ территориальных зон;

· сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

· планируемых изменений границ земель различных категорий;

· предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

· линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

· красным линиям;

· границам земельных участков;

· границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

· границам муниципальных образований;

· естественным границам природных объектов;

· иным границам.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

4. Части территории населенных пунктов МО Яснополянское, в отношении которых не установлены территориальные зоны и градостроительные регламенты в данных ПЗЗ имеют обозначения «ГРНУ» (градостроительный регламент не установлен). Развитие данных территорий и их дальнейшее использование определяются документами территориального планирования (генеральными планами населённых пунктов)

Статья 21. Виды территориальных зон, обозначенных на Карте градостроительного зонирования МО Яснополянское
На Карте градостроительного зонирования МО Яснополянское устанавливаются следующие виды территориальных зон, на которые распространяется действие градостроительных регламентов: 

· жилые зоны: 

· зона застройки индивидуальными жилыми домами (индекс зоны Ж1).

· общественно-деловые зоны:

· зона делового, общественного и коммерческого назначения (индекс зоны - О1).

· зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (индекс зоны - О2).

· зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности (индекс зоны - О3

· общественно-деловая зона специального вида (индекс зоны - О4).

· зоны специального назначения:

· зона специального назначения (индекс зоны Сп1).

· зоны сельскохозяйственного использования:

· зона сельскохозяйственных угодий (индекс зоны Сх1);

· зона занятая объектами сельскохозяйственного назначения (индекс зоны Сх2).

· Зона садоводства, огородничества и дачного хозяйства (индекс зоны Сх3)

· зоны инженерной и транспортной инфраструктуры:

· зона инженерной инфраструктуры (индекс зоны И);

· зона транспортной инфраструктуры (индекс зоны Т).

· зоны рекреационного назначения:

· зоны рекреационного назначения (индекс зоны Р) 

· зоны производственного использования:

· производственная зона (индекс зоны П1)

· зона коммунально-складских объектов (индекс зоны П2)

· прочие зоны:

· территория общего пользования (индекс зоны ТОП).
Статья 22. Общие требования в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают:

- предельную (минимальную и (или) максимальную) площадь земельных участков, в том числе их площадь;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

-предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. Кроме указанных в пункте 1 настоящей статьи предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешение на отклонение можно запросить на уменьшение минимального отступа от красной линии или максимальный выступ за красную линию частей зданий, строений, сооружений в пределах границ земельного участка. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.
3. В части предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков градостроительными регламентами установлены следующие общие требования к размерам земельных участков:

1) предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель, устанавливаются решением Собрания представителей Щекинского района от 25.11.2009 № 7/79 и Законом Тульской области № 456-ЗТО от 30 июня 2004 года, и приведены в таблице 21.3.1 и 21.3.2 соответственно.

Таблица 21.3.1.

	Назначение
	Минимальный размер
	Максимальный размер

	для ведения личного подсобного хозяйства:

- в границах населенного пункта (приусадебный земельный участок)

- за пределами границ населенного пункта (полевой земельный участок)
	500 кв.м.

500 кв.м.
	4 000 кв.м.

10 000 кв.м.

	для индивидуального жилищного строительства (эксплуатации жилого дома):
	500 кв.м.


	2 000 кв.м.


Таблица 21.3.2.

	Назначение
	Минимальный размер
	Максимальный размер

	для ведения садоводства
	0,04 га
	0,25 га

	для ведения огородничества
	0,02 га
	0,25 га

	для ведения животноводства
	0,15 га
	1,00 га

	для ведения дачного строительства
	0,05 га
	0,25 га

	для осуществления деятельности  крестьянского (фермерского) хозяйства
	1 га
	100 га


Предельные (максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых на территории области из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, гражданам, имеющим в соответствии с законами области право на предоставление таких земельных участков в собственность бесплатно, устанавливаются:

- для индивидуального жилищного строительства - 0,15 га;

- для ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта - 0,15 га;

- для ведения дачного хозяйства - 0,25 га;

- для ведения садоводства - 0,25 га.

2) если федеральными законами, законами Тульской области в целях предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, установлены иные предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства, то в указанных целях применяются предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, установленные федеральными законами, законами Тульской области;

3) если по инициативе правообладателей земельных участков, которые предназначены для индивидуального жилищного строительства или на которых расположены индивидуальные жилые дома, осуществляются раздел, объединение, перераспределение земельных участков, размеры образованных земельных участков не должны превышать максимальный размер земельных участков и не должны быть меньше минимального размера земельных участков, предусмотренных пунктами 1, 2 части 3 настоящей статьи;

4) размеры земельных участков, на которых расположены индивидуальные жилые дома, в границах застроенных территорий различных территориальных зон устанавливаются с учетом фактического землепользования, правоустанавливающих (правоудостоверяющих) документов какого-либо лица на земельный участок и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий;

5) если фактическое землепользование более площади, указанной в правоустанавливающем (правоудостоверяющем) документе, на величину, не превышающую минимальный размер земельных участков, предусмотренный пунктом 1 части 3 настоящей статьи, размер земельного участка устанавливается с учетом фактического землепользования.

Статья 23. Линии градостроительного регулирования
1. Линии градостроительного регулирования устанавливаются проектами планировки территорий, а также проектами санитарно-защитных зон, проектами охранных зон памятников истории и культуры, режимных объектов и т.д. 

2. На территории муниципального образования действуют следующие линии градостроительного регулирования:

· красные линии;

· линии регулирования застройки;

· границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных сооружений и коммуникаций;

· границы зон охраняемого природного ландшафта.

3. Основанием для установления, изменения, отмены линий градостроительного регулирования является утвержденная документация по планировке территории.

4. Линии градостроительного регулирования обязательны для исполнения после утверждения в установленном законодательством порядке документации по планировке территории.
7. Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 24. Порядок установления градостроительных регламентов

1. Градостроительные регламенты определяют правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Настоящими Правилами градостроительные регламенты установлены с учетом:

· фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны; 

· возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

· видов территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны (за исключением земельных участков отмеченных в статье 3 пунктах 4-6 настоящих Правил).

4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

5. Реконструкция указанных в части 4 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

6. В случае если использование указанных в части 4 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

7. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

· виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 25. Земельные участки, на которые действие градостроительного регламента не распространяется.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

· 1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

· 2) в границах территорий общего пользования;

· 3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

· 4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
Статья 26. Земельные участки, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются.

Градостроительные регламенты не устанавливаются:

· - для земель лесного фонда;

· -для земель, покрытых поверхностными водами;

· - для земель запаса;

· - для земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов);

· - для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения;

· - для земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.

· Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 
Статья 27. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

· градостроительным регламентам настоящих Правил;

· ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия – в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

· ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям – в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

· иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

а) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам и выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, при условии соблюдения требований технических регламентов;

б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

в) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

3. Для всех видов разрешенного использования допускается размещение и эксплуатация линейных объектов (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

4. Виды использования земельного участка, не предусмотренные в градостроительных регламентах, являются запрещенными.

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления муниципального образования, государственных и муниципальных учреждений, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

7. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

· предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь и линейные размеры, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц, проездов и предельной глубины участков. 

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· минимальный процент озеленения; 

· иные показатели.

8. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются размеры и параметры, их сочетания. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально к каждой территориальной зоне.

9. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции допускается при условии соблюдения градостроительных ограничений, установленных законодательством.

10. Требования градостроительных регламентов обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений на территории муниципального образования. 

11. Наименования видов разрешенного использования определены по Классификатору, утвержденному Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. № 540 (см. Приложение).
Статья 28. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленным градостроительным регламентам

1. Земельные участки или объекты капитального строительства являются не соответствующими установленным градостроительным регламентам территориальных зон в следующих случаях:

· если виды их разрешенного использования (основные, условно разрешенные или вспомогательные) не соответствуют утвержденным для этой территории градостроительным регламентам;

· если их предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры не соответствуют утвержденным градостроительным регламентам.

2. В случае если использование земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами, может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов недвижимости.

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным регламентам по указанным размерам и параметрам, поддерживаются и ремонтируются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям градостроительных регламентов.

4. Реконструкция объектов капитального строительства, не соответствующих установленным градостроительным регламентам может осуществляться только с целью приведения таких объектов в соответствие с градостроительными регламентами или с целью уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного использования.

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться только в соответствии с видами разрешенного использования, установленными градостроительными регламентами.

6. Правообладатели земельных участков, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в случаях, когда размеры участков меньше установленных градостроительными регламентами минимальных размеров, когда конфигурация участка не позволяет обеспечить санитарные и противопожарные разрывы, когда инженерно-геологические или иные характеристики неблагоприятны для застройки и дальнейшей эксплуатации. 

7. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленным градостроительными регламентами территориальных зон должно быть направлено на постепенное приведение их в соответствие с установленным градостроительными регламентами.

8. Не соответствующее требованиям настоящих Правил здание либо строение, находящееся в ветхом или аварийном состоянии, может быть восстановлено только в тех случаях, если его последующее использование будет соответствовать установленным регламентам. 

9. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости к приведению использования таких объектов в соответствие с градостроительными регламентами могут устанавливаться повышенные ставки земельного налога, арендной платы за землю, здания, строения и сооружения, применяться иные меры, не противоречащие законодательству.
Статья 29. Градостроительные регламенты на территории жилой зоны

Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения в качестве основной функции и с этой целью подлежат застройке секционными жилыми домами средней этажности (5 этажей), многоквартирными, секционными жилыми домами малой этажности (2-3 этажа) и индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

В жилых зонах допускается в качестве вспомогательной функции размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов социального, торгового и культурно-бытового обслуживания населения, в основном, данного жилого образования, культовых зданий, автостоянок, промышленных и коммунально-складских объектов, для которых не требуется организация санитарно-защитных зон.

В пределах жилых зон предусматриваются территории общего пользования (центров обслуживания населения и другие)

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами:

Кодовое обозначение зоны (индекс) – Ж1.

Зона малоэтажных индивидуальных жилых домов с участками для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов с низкой плотностью застройки при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1);

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства – от 500 до 2000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков:

· минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до построек для содержания скота и птицы – не менее 4 м, до прочих хозяйственных построек, строений, бани, открытых стоянок – не менее 1 м; хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости (для иных объектов капитального строительства - не подлежат установлению (определить проектной документацией)

· отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений – не менее 3 м.

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не более 3 этажей.

· 4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

· 5. Иные показатели:

· высота ограждения земельных участков – не более 2 м, на границе с соседними участками ограждения должны быть сетчатые или решётчатые ограждения с целью минимального затемнения, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов; 

· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;

· расстояние от окон жилых комнат до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, - не менее 6 м.

· При разделе земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.

Примечание:

· 1.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

· 2.Высота зданий:

· 2.1.Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 3,0 м; до конька скатной кровли – не более 6 м; до низа скатной кровли – не более 3,0 м.

· 2.2.Высота ворот гаражей – не более 2,5 м.

· 3.Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.



	Блокированная жилая застройка (2.3).

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

· При разделе земельного участка для блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.

	Ведение садоводства (13.2);

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;

размещение хозяйственных строений и сооружений
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

· 5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· максимальная высота ограждения, устанавливаемого на границе со смежным земельным участком - 2 м, при этом данное ограждение, должно быть сетчатым или решетчатым с целью минимального затенения территории соседнего участка, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов;

· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;

· расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников с учетом противопожарных требований

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;

	Социальное обслуживание (3.2)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Бытовое обслуживание (3.3)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	

	Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Спорт (5.1)

Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению

2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат установлению.
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Магазины (4.4);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

· 5.Иные показатели - максимальная высота оград – 1м в легких конструкциях

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению
· 4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 14 м.

· 5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

40 %.

· 6. Иные показатели:

- расстояние от многоквартирного жилого дома с квартирами в первых этажах - не менее 2 м от красных линий;

 - расстояние от многоквартирного жилого дома со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме помещений учреждений образования и воспитания допускается размещать без отступа от красной линии;

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Религиозное использование (3.7)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	

	Гостиничное обслуживание (4.7)

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

· 5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.

	Ведение огородничества (13.1)

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

· 5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· максимальная высота ограждения, устанавливаемого на границе со смежным земельным участком - 2 м, при этом данное ограждение, должно быть сетчатым или решетчатым с целью минимального затенения территории соседнего участка, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов;

· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;

· расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников с учетом противопожарных требований

	Ведение дачного хозяйства (13.3)

Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

размещение хозяйственных строений и сооружений
	


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами:

	Ж-1А
	ремонт, реконструкция существующих и строительство новых малоэтажных индивидуальных, отдельно стоящих или попарно сблокированных жилых домов;

ремонт, реконструкция существующих и строительство новых хозяйственных строений;

ведение личного подсобного хозяйства, озеленение и благоустройство на приусадебных земельных участках.
	

	Ж-1Б
	ремонт, реконструкция существующих и строительство новых малоэтажных индивидуальных отдельно стоящих жилых домов;

ремонт, реконструкция существующих и строительство новых хозяйственных строений;

ведение личного подсобного хозяйства, озеленение и благоустройство на приусадебных земельных участках.
	отвод новых земельных участков под строительство;

изменение существующей линии застройки;

для регламентных участков :1 - :6, :8 - :13, :16, :17, :24, :25 - разделение существующих земельных участков, производимое с размещением новых объектов капитального строительства на территориях, не предназначенных для этих целей в соответствии с пунктом 40 настоящих требований;

размещение в границах приусадебных земельных участков перед жилыми домами со стороны улиц новых жилых и хозяйственных строений, включая гаражи;

устройство глухих (непрозрачных) ограждений по фронтальным границам земельных участков перед жилыми домами со стороны улиц (палисадников);

устройство ограждений по линии застройки между домами, выполненных из профнастила, бетонных панелей и блоков;

устройство мансардных крыш с переломами скатов, а также башен, шпилей, флагштоков;

облицовка уличных фасадов жилых домов сайдингом, за исключением деревянного сайдинга или пластикового сайдинга с отделкой под дерево;

нарушение исторически существовавшей одинаковой высоты карниза уличного фасада и конька кровли в обеих частях сблокированного объема при реконструкции исторических попарно сблокированных жилых домов, являющихся ценными зданиями исторической застройки, входящими в предмет охраны Достопримечательного места


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

2.Зона малоэтажной жилой застройки:

Кодовое обозначение зоны (индекс) – Ж2.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Описание вида разрешенного использования

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению
· 4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 14 м.

· 5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

40 %.

· 6. Иные показатели:

- расстояние от многоквартирного жилого дома с квартирами в первых этажах - не менее 2 м от красных линий;

 - расстояние от многоквартирного жилого дома со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме помещений учреждений образования и воспитания допускается размещать без отступа от красной линии;

	Блокированная жилая застройка (2.3)

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

При разделе земельного участка для блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;


	Социальное обслуживание (3.2)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Бытовое обслуживание (3.3)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	

	Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Описание вида разрешенного использования

	Спорт (5.1)

Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Отдых (рекреация)(5.0)

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Описание вида разрешенного использования

	Магазины (4.4);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1);

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства – от 500 до 2000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков:

· минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до построек для содержания скота и птицы – не менее 4 м, до прочих хозяйственных построек, строений, бани, открытых стоянок – не менее 1 м; хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости (для иных объектов капитального строительства - не подлежат установлению (определить проектной документацией)

· отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений – не менее 3 м.

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не более 3 этажей.

· 4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

· 5. Иные показатели:
· высота ограждения земельных участков – не более 2 м, на границе с соседними участками ограждения должны быть сетчатые или решётчатые ограждения с целью минимального затемнения, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов; 
· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;
· расстояние от окон жилых комнат до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, - не менее 6 м.

· При разделе земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.

Примечание:

· 1.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

· 2.Высота зданий:

· 2.1.Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 3,0 м; до конька скатной кровли – не более 6 м; до низа скатной кровли – не более 3,0 м.

· 2.2.Высота ворот гаражей – не более 2,5 м.

3.Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Религиозное использование (3.7)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона малоэтажной жилой застройки:

	Ж-2А
	капитальный ремонт и (или) ограниченная реконструкция существующих малоэтажных, попарно блокированных жилых домов;

ремонт и (или) реконструкция существующих и строительство новых хозяйственных строений;

ведение личного подсобного хозяйства, озеленение и благоустройство на приусадебных земельных участках
	изменение существующей линии застройки;

для регламентных участков :1 и :2:

изменение существующего композиционного типа застройки;

отвод новых участков под строительство;

изменение существующих границ земельных участков;

для блокированных жилых домов при осуществлении капитального ремонта, реконструкции - нарушение принципа единообразия архитектурной композиции обеих половин уличного фасада здания, в том числе - перепад высот карниза фасада, изменение количества и пропорций оконных проемов;

устройство глухих (непрозрачных) ограждений палисадников перед жилыми домами, а также ограждений по линиям застройки между домами, выполненных из профнастила, бетонных панелей и блоков;

устройство мансардных крыш с переломами скатов, а также башен, шпилей, флагштоков;

	Ж-2Б
	капитальный ремонт и техническая модернизация существующей застройки и инженерных сетей;

благоустройство придомовых территорий, в том числе с возможным размещением надворных подсобных и хозяйственных строений;

для регламентного участка :1:

ведение подсобного садово-огородного хозяйства на специально выделенных территориях;

озеленение территорий, в том числе с использованием кулисных посадок и зеленых изгородей по периметру участков;

для регламентных участков :2 и :4 - сохранение существующих параметров и вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

для регламентного участка :3 - реконструкция в виде застройки двухэтажными многоквартирными жилыми домами с максимальной высотой от уровня земли до карниза - 8 м, до конька скатной кровли - 12 м. Отклонение от установленных параметров предельно допустимой высоты застройки в пределах 10%;

для регламентного участка :1 - реконструкция с возможным изменением вида разрешенного использования с жилого на культурно-досуговое, лечебно-оздоровительное или общественно-деловое;

здания, сооружения или их части, ограждения земельных участков, нарушающие требования обеспечения сохранности предмета охраны Достопримечательного места в соответствии с Приложением N 2 к настоящему Приказу, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с требованиями к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам на территории Достопримечательного места, если иное не установлено решением органа государственной власти, уполномоченного в области охраны объектов культурного наследия, или решением суда. Реконструкция данных объектов может осуществляться только путем приведения их в соответствие с указанными требованиями или путем уменьшения их несоответствия указанным требованиям.
	устройство глухих (непрозрачных) ограждений по границам земельных участков и на внутриквартальных территориях;

для регламентных участков :3 и :4 - изменение существующей линии застройки.




Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

Статья 30. Градостроительные регламенты на территориях общественно-деловой зоны

Общественно – деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально – бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, административных, научно – исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 

1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения

Кодовое обозначение зоны (индекс) – О1.

Основные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Социальное обслуживание (3.2)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Гостиничное обслуживание (4.7)

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	

	Развлечения (4.8)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	

	Культурное развитие (3.6)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	

	Общественное управление (3.8)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	

	Обеспечение научной деятельности (3.9)

Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира
	

	Деловое управление (4.1)

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы (4.2)

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	

	Рынки (4.3);

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	

	Магазины (4.4);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	

	Банковская и страховая деятельность (4.5)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	

	Общественное питание (4.6)

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

	Отдых (рекреация)(5.0)

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

	Обслуживание жилой застройки (2.7)

Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат установлению;
· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению;


Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;


	Обслуживание жилой застройки (2.7)

Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;


Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):

	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1);

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства – от 500 до 2000 кв. м;

· площадь земельного участка предназначенного для ведения личного подсобного хозяйства от 500 до 4000 кв.м.

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков:

· минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до построек для содержания скота и птицы – не менее 4 м, до прочих хозяйственных построек, строений, бани, открытых стоянок – не менее 1 м; хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости (для иных объектов капитального строительства - не подлежат установлению (определить проектной документацией)

· отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений – не менее 3 м.

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не более 3 этажей.

· 4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

· 5. Иные показатели:
· высота ограждения земельных участков – не более 2 м, на границе с соседними участками ограждения должны быть сетчатые или решётчатые ограждения с целью минимального затемнения, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов; 
· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;
· расстояние от окон жилых комнат до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, - не менее 6 м.

· При разделе земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.

Примечание:

· 1.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

· 2.Высота зданий:

· 2.1.Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 3,0 м; до конька скатной кровли – не более 6 м; до низа скатной кровли – не более 3,0 м.

· 2.2.Высота ворот гаражей – не более 2,5 м.

· 3.Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

	Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	

	Блокированная жилая застройка (2.3).

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

При разделе земельного участка для блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

· 5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.

	Объекты придорожного сервиса (4.9.1)

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О-1А
	для регламентных участков :2 - :9:

сохранение существующего вида разрешенного использования;

сохранение главных зданий, являющихся ценными элементами исторической застройки, входящими в предмет охраны Достопримечательного места;

капитальный ремонт и техническая модернизация существующей застройки и инженерных сетей;

для регламентных участков :1, :2, :6, :8, :9:

реконструкция в соответствии с техническими нормативами и предельными параметрами разрешенного строительства, в том числе освоение подкровельного пространства и пристройки;

для регламентных участков :4, :5:

реконструкция и/или новое строительство без превышения параметров существующих зданий в плане. Предельно допустимая высота до верха кровли 8 м;

отклонение от установленных предельно допустимых параметров нового строительства в пределах 10%;

для регламентного участка :7:

реконструкция и/или новое строительство зданий - высотой от уровня земли до карниза уличного фасада - 4 м, до конька скатной кровли - 7 м, протяженность уличного фасада - 20 м.

для регламентных участков :3, :5, :6, :7, :8 - сохранение существующей линии застройки;

для регламентных участков :2, :3, :9 - сохранение характера существующего благоустройства и озеленения территории земельных участков между фронтальными границами участков со стороны территорий общего пользования и фасадами существующих главных зданий.

В границах режима P-V.7 запрещается:
	установка глухих (непрозрачных) ограждений по границам земельных участков с территориями общего пользования;

для регламентных участков :2, :3, :9:

размещение объектов капитального строительства на территориях земельных участков между фронтальными границами участков со стороны территорий общего пользования и фасадами существующих главных зданий;

для регламентных участков :3, :6, :8, :9:

изменение композиции, габаритов и характера архитектурного решения тех частей существующих главных зданий, которые зрительно воспринимаются с территорий общего пользования.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

2. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения 

Кодовое обозначение зоны (индекс) – О2.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1);

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства – от 500 до 2000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков:

· минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до построек для содержания скота и птицы – не менее 4 м, до прочих хозяйственных построек, строений, бани, открытых стоянок – не менее 1 м; хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости (для иных объектов капитального строительства - не подлежат установлению (определить проектной документацией)

· отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений – не менее 3 м.

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не более 3 этажей.

· 4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

· 5. Иные показатели:

· высота ограждения земельных участков – не более 2 м, на границе с соседними участками ограждения должны быть сетчатые или решётчатые ограждения с целью минимального затемнения, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов; 

· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;

· расстояние от окон жилых комнат до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, - не менее 6 м.

· При разделе земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.

Примечание:

· 1.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

· 2.Высота зданий:

· 2.1.Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 3,0 м; до конька скатной кровли – не более 6 м; до низа скатной кровли – не более 3,0 м.

· 2.2.Высота ворот гаражей – не более 2,5 м.

3.Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

	Социальное обслуживание (3.2)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Бытовое обслуживание (3.3)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	

	Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	

	Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	

	Культурное развитие (3.6)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	

	Общественное управление (3.8)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	

	Обеспечение научной деятельности (3.9)

Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира
	

	Общественное питание (4.6)

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Спорт (5.1)

Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Магазины (4.4);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.

	Гостиничное обслуживание (4.7)

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Общественное питание (4.6)

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения

	О-2А
	размещение объектов для осуществления деятельности по образованию, дошкольному и внешкольному воспитанию, а также объектов инфраструктуры обслуживания и инженерного обеспечения, связанных с функционированием указанных объектов;

размещение объектов спортивно-оздоровительного, культурно-досугового и рекреационного назначения, а также опытных полей, садов, огородов, мастерских по обучению художественным промыслам и ремеслам;

благоустройство и озеленение территорий регламентных участков;

для регламентного участка :7:

допускается размещение объектов для осуществления деятельности по образованию, дошкольному и внешкольному воспитанию, а также объектов инфраструктуры обслуживания и инженерного обеспечения, в пределах установленных требований настоящего Приказа, по специально выполненным проектам, соответствующим законодательству Российской Федерации.
	отвод земельных участков для использования, не связанного с основным видом разрешенного использования;

для регламентных участков :1 - :7:

любое капитальное строительство вне специально отведенных территорий, определенных Приложением N 2 к настоящему Приказу;

для регламентного участка :8:

изменение существующих красных линий и увеличение сложившейся высоты существующего здания (3,3 м до карниза фасада по ул. Л. Толстого и 7,3 м до карниза фасада по ул. Красная).

	О-2Б
	строительство, капитальный ремонт, реконструкция объектов лечебно-оздоровительного, спортивного и рекреационного назначения, а также гостиничного и туристического обслуживания;

строительство, капитальный ремонт, реконструкция сопутствующих объектов инфраструктуры обслуживания и инженерного обеспечения;

благоустройство и озеленение территории, с сохранением ландшафтно-эстетических особенностей и экологических характеристик, входящих в предмет охраны Достопримечательного места;

для регламентного участка :1:

размещение в юго-западной части участка объектов капитального строительства с максимальной высотой от уровня земли до верхней отметки кровли - 10 м, при условии обеспечения сохранности видовых панорам с трассы Симферопольского шоссе, входящих в предмет охраны Достопримечательного места. На данный регламентный участок также распространяются требования, установленные режимом P-III.2;

для регламентного участка :2:

размещение отдельно стоящих объектов капитального строительства павильонного типа;

высота застройки: на расстоянии 20 м от фронтальной границы участка - 1 этаж; далее в глубине территории - до 3-х этажей;

сохранение фрагментов старовозрастных древесных насаждений Яснополянского лесничества;

для регламентного участка :3:

существующее использование и функционирование гостинично-туристического комплекса при условии организации полосы защитных древесно-кустарниковых насаждений вдоль шоссе.
	для регламентного участка :1:

установка башен, шпилей, флагштоков, высокой кровли сложной формы, создающих новые активные высотные акценты в застройке;

реконструкция существующих объектов капитального строительства с увеличением их высоты от уровня земли до верха кровли более чем до 12 м;

для регламентного участка :3 - реконструкция существующих объектов капитального строительства с увеличением их высоты от уровня земли до верха кровли более чем до 12 м;

для регламентного участка :3 - размещение новых объектов капитального строительства;

в границах регламентных участков :4 и :5 - превышение максимально допустимой высоты застройки - 8 м (от уровня земли до наивысшей точки кровли).


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

3. Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности

Кодовое обозначение зоны (индекс) – О3.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Деловое управление (4.1)

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	Рынки (4.3);

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	

	Магазины (4.4);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	

	Общественное питание (4.6)

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Гостиничное обслуживание (4.7)

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	

	Развлечения (4.8)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	

	Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;



Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1);

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства – от 500 до 2000 кв. м;

· площадь земельного участка предназначенного для ведения личного подсобного хозяйства от 500 до 4000 кв.м.

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков:

· минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 м, до построек для содержания скота и птицы – не менее 4 м, до прочих хозяйственных построек, строений, бани, открытых стоянок – не менее 1 м; хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости (для иных объектов капитального строительства - не подлежат установлению (определить проектной документацией)

· отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений – не менее 3 м.

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не более 3 этажей.

· 4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

· 5. Иные показатели:
· высота ограждения земельных участков – не более 2 м, на границе с соседними участками ограждения должны быть сетчатые или решётчатые ограждения с целью минимального затемнения, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов; 
· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;
· расстояние от окон жилых комнат до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, - не менее 6 м.

· При разделе земельного участка для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.

Примечание:

· 1.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

· 2.Высота зданий:

· 2.1.Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 3,0 м; до конька скатной кровли – не более 6 м; до низа скатной кровли – не более 3,0 м.

· 2.2.Высота ворот гаражей – не более 2,5 м.

3.Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

	Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	

	Блокированная жилая застройка (2.3).

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

При разделе земельного участка для блокированной жилой застройки, образуемые земельные участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При невозможности выполнения данного условия, участок считается неделимым и не подлежит разделу на самостоятельные земельные участки.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

4. Общественно-деловая зона специального вида 

Кодовое обозначение зоны (индекс) – О4.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Религиозное использование (3.7)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению.

	Историко-культурная деятельность (9.3)

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов РФ (памятников истории и культуры)
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

	Ритуальная деятельность (12.1)

Размещение кладбищ и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений (за исключением крематориев)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;



Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.




	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Общественно-деловая зона специального вида

	О-4 А
	деятельность по исследованию, сохранению и воссозданию объектов культурного и природного наследия; проведение археологических полевых работ на выявленных объектах археологического наследия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в сфере государственной охраны объектов культурного наследия; деятельность Музея-усадьбы по хранению и публичному показу памятников материальной культуры, экскурсионному и культурно-просветительскому обслуживанию посетителей; хозяйственная деятельность на территориях, включающих исторические хозяйственные объекты Музея-усадьбы, сады, лесные участки, полевые и луговые угодья, с применением традиционных методов в соответствии с использованием на мемориальный период; размещение временных строений и сооружений на период проведения культурно-массовых мероприятий, а также мероприятий по сохранению объектов культурного и природного наследия; проведение специальных мероприятий по восстановлению (регенерации) исторического породного состава и композиционно-пространственной структуры насаждений в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в сфере государственной охраны объектов культурного наследия.
	строительство и реконструкция зданий, сооружений и линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, за исключением работ по сохранению объектов культурного наследия, воссозданию утраченных мемориальных объектов, а также сопутствующих сетей их инженерно-технического обеспечения; разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов); установка рекламных конструкций и информационных знаков, не связанных с деятельностью Музея-усадьбы; размещение временных строений и сооружений, не связанных с деятельностью Музея-усадьбы.

	О-4 Б
	консервация, ремонт, реставрация, приспособление объектов культурного наследия для современного использования, включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, научно-методическое руководство, технический и авторский надзор за проведением указанных работ;проведение работ по выявлению, изучению и сохранению объектов археологического наследия; размещение временных сооружений на период проведения культурно-массовых мероприятий; проведение мероприятий по обеспечению пожарной безопасности объектов культурного наследия;
	размещение новых объектов капитального строительства; устройство автостоянок и парковок на территориях объектов культурного наследия; размещение рекламных и информационных конструкций, не связанных с деятельностью Музея-усадьбы.

	О-4 В
	проведение в установленном порядке археологических полевых работ; консервация и музеефикация объектов археологического наследия; сенокошение, выпас скота.
	проведение самовольных раскопок, поиска археологических предметов с использованием технических средств поиска, изъятия их из мест залегания; новое строительство, прокладка инженерных и транспортных коммуникаций, проектирование и проведение земляных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ.

	О-4 Г
	проектирование и проведение изыскательских, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на земельных участках, в границах которых расположены объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия, при условии соблюдения требований, установленных законодательством Российской Федерации в сфере государственной охраны объектов культурного наследия.
	


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

Статья 31. Градостроительный регламент на территориях инженерно-транспортной инфраструктуры:

1. Зона инженерной инфраструктуры:

Код обозначения зоны (индекс) – И.

Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи, газоснабжения, теплоснабжения, а также включает территории, необходимые для их обслуживания и охраны.

Основные виды разрешенного использования территорий зоны транспортной инфраструктуры:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;


	Энергетика (6.7)

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	

	Связь (6.8)

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	

	Трубопроводный транспорт (7.5)

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	

	Специальное пользование водными объектами (11.2)

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	

	Гидротехнические сооружения (11.3)

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

· 5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат установлению;
· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению;


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона инженерной инфраструктуры

	И-А
	технологическая модернизация объектов инженерной инфраструктуры, направленная, в том числе, на снижение уровня загрязнения окружающей среды;

применение архитектурного и дизайнерского решения, направленного на адаптацию инженерных объектов к характеру мемориального ландшафта.
	

	И-Б
	для регламентного участка :1:

капитальный ремонт и техническая модернизация зданий, сооружений и инженерных сетей;

размещение многофункционального культурно-общественного центра Музея-усадьбы в составе фестивального центра, гостиницы, фондохранилища, реставрационных мастерских, административно-хозяйственного комплекса, объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения;

 размещение здания фестивального центра в соответствии с Приложением N 2 к настоящему Приказу. Предельно допустимая высота от уровня земли перед главным фасадом до конька кровли 22 м. Кровля скатная с фронтонами, выходящими на главный и парковый фасады. На главном фасаде преобладает витражное остекление с симметричной композицией, характерной для архитектуры классицизма. Цветовая гамма: оттенки серого, красновато-коричневого, натуральные цвета каменной облицовки в цокольной части, металлические переплеты окон и витражей;

размещение здания фондохранилища в соответствии с Приложением N 2 к настоящему Приказу. Предельно допустимая высота здания от уровня земли перед северным фасадом до верха фронтона в центре фасада 13,0 м. Оформление фасадов выполняется в едином архитектурном стиле с существующими зданиями. Кровли плоские и скатные, фасады оштукатурены с покраской в оттенки голубовато-серого цвета;

размещение здания реставрационных мастерских в соответствии с Приложением N 2 к настоящему Приказу. Предельно допустимая высота здания от уровня земли до карниза фасада 7,5 м, до конька кровли 12,0 м. Оформление фасадов выполняется в едином архитектурном стиле с существующими зданиями. Кровля вальмовая, цоколь и венчающий карниз по периметру здания, фасады оштукатурены с покраской в оттенки голубовато-серого цвета;

сохранение корпусов N 3, N 4, N 6 санатория, являющихся ценными зданиями исторической застройки согласно Приложению, N 2 к настоящему Приказу. Допускается внутренняя перепланировка и техническая модернизация, при условии сохранения объемно-пространственной композиции и габаритов зданий, сохранения и фрагментарной реставрации декора фасадов. Кровли вальмовые, фасады оштукатурены с покраской в оттенки голубовато-серого цвета;

сохранение и использование по назначению существующих корпусов гостиниц. Допускается техническая модернизация, реконструкция, с возможным изменением архитектуры фасадов, без увеличения существующей высоты (17 - 18 м от существующего уровня земли);

благоустройство и озеленение территории, а также сохранение и частичное восстановление ценных элементов планировочной структуры, старовозрастных и ценных в ландшафтном отношении насаждений в соответствии с приложением N 2 к настоящему Приказу, с ликвидацией самосевной растительности;

отклонение от установленных предельно допустимых параметров высоты для объектов капитального строительства в пределах 10%;

для регламентного участка :2:

размещение, реконструкция и благоустройство открытой парковки для посетителей Музея-усадьбы; дальнейшее развитие парковки в северном направлении вдоль дороги, без увеличения ее ширины в сторону поймы реки; обустройство травяного экологического покрытия парковки или иного покрытия, отвечающего характеру исторической среды и ландшафта; размещение низкорастущего или стриженого озеленения вдоль бровки парковки со стороны поймы реки;

для регламентного участка :3:

существующее использование в качестве зоны приема посетителей Музея-усадьбы, с функционированием открытой парковки, общественного туалета, кафе, временных торговых рядов и киосков;

реконструкция зоны с размещением здания центра приема и обслуживания посетителей Музея-усадьбы в соответствии с Приложением N 2 к настоящему Приказу;

здание центра приема и обслуживания посетителей размещается в соответствии со сложившейся линией застройки. Композиция объема расчлененная, со ступенчатым понижением по рельефу в сторону автостоянки. Кровли вальмовые, в нижней части допускаются эксплуатируемые плоские кровли. Предельно допустимая высота конька кровли от уровня улицы 8,0 м, от уровня автостоянки 12,5 м. На фасадах со стороны улицы и автостоянки - сочетание витражного остекления и кирпичных несущих столбов, преобладание горизонтальных членений. Стены оштукатурены с покраской неярких оттенков, гармонирующей с фоновой застройкой; кровли металлические, темного оттенка;

 для регламентного участка :4:

существующее хозяйственное использование при условии соблюдения соответствующих технических и природоохранных нормативов;

реконструкция существующих и/или строительство новых зданий, сооружений, инженерных сетей, связанных с хозяйственными потребностями Музея-усадьбы. Максимальная высота застройки от уровня земли до верха плоской кровли - 4 м, до конька скатной кровли или до верха надстроек на плоской кровле - 7 м. Колористическое решение: стены белые, серые или цвета кирпичной кладки; кровли серые;

для регламентного участка :5:

сохранение, реставрация, приспособление для современного использования здания церковно-приходской школы;

ландшафтное благоустройство с размещением временных сооружений, связанных с деятельностью Музея-усадьбы.
	размещение объектов капитального строительства, временных строений и сооружений, функционально не связанных с деятельностью Музея-усадьбы;

проведение работ, не связанных с деятельностью Музея-усадьбы;

для регламентного участка :1:

уничтожение или повреждение существующих объектов, являющихся характерными элементами исторической среды;

для регламентного участка :2:

расширение существующей парковки в сторону поймы реки;

размещение в границе регламентного участка наземных технических сооружений и устройств, объектов придорожного сервиса, а также временных строений и сооружений, в том числе рекламных установок, информационных стендов;

размещение вдоль бровки насыпи парковки высокоствольных зеленых насаждений, закрывающих обзор мемориального ландшафта;

для регламентного участка :3:

размещение новых объектов капитального строительства, не связанных с созданием центра приема и обслуживания посетителей Музея-усадьбы;

расширение существующей парковки в сторону поймы реки.

	И-В
	размещение инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, обеспечивающих функционирование газопровода;

прокладка и благоустройство дорог, необходимых для обслуживания инженерно-технических объектов.
	проектирование и строительство, оказывающие негативное влияние на историко-мемориальный и природный ландшафт при размещении и колористическом оформлении инженерно-технических объектов и сооружений.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Не подлежат установлению.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


2. Зона транспортной инфраструктуры

Код обозначения зоны (индекс) – Т.

Зона транспортных объектов предназначена для размещения и функционирования коммуникаций железнодорожного и автомобильного транспорта, а также включает территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	

	Объекты придорожного сервиса (4.9.1)

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	

	Железнодорожный транспорт (7.1)

Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт;

размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат установлению;
· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению;

	Автомобильный транспорт (7.2)

Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	

	Водный транспорт (7.3)

Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок
	

	Воздушный транспорт (7.4)

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;




Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Общественное питание (4.6)

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.



	Склады (6.9);

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Не подлежат установлению.

Статья 32. Градостроительный регламент на территориях зон производственного использования:

1. Производственная зона:

Кодовое обозначение зоны (индекс) – П1.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Недропользование (6.1)

Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	Тяжелая промышленность (6.2)

Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования
	

	Автомобилестроительная промышленность (6.2.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей
	

	Легкая промышленность (6.3)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	

	Фармацевтическая промышленность (6.3.1)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон
	

	Пищевая промышленность (6.4)

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	

	Нефтехимическая промышленность (6.5)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия
	

	Строительная промышленность (6.6);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	

	Энергетика (6.7);

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	

	Склады (6.9);

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	

	Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11).

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;




Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	П-А
	благоустройство и озеленение территории, включая размещение древесно-кустарниковых насаждений кулисного типа;

размещение новых объектов капитального строительства в соответствии с установленным видом разрешенного использования.
	размещение новых объектов капитального строительства с высотными параметрами, превышающими высотные параметры существующих объектов;

новое строительство без создания древесных кулисных насаждений по периметру участка;

расширение существующих территорий земельных участков.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Не подлежат установлению.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


2. Коммунально-складская зона:

Кодовое обозначение зоны (индекс) – П2.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.



	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;



	Склады (6.9)

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.


Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Не подлежат установлению.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Объекты гаражного назначения (2.7.1)

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Не подлежат установлению.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Статья 33. Градостроительный регламент на территориях зон сельскохозяйственного использования:

1. Зона сельскохозяйственных угодий

Код обозначения зоны (индекс) – Сх1.

В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации градостроительные регламенты для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения не устанавливаются.

	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-1А
	развитие и поддержание экстенсивного сельскохозяйственного производства с использованием традиционных для данной местности культур, возрождение традиционных крестьянских хозяйств в границах исторически сформировавшихся угодий;

проведение агротехнических мероприятий, направленных на рекультивацию заросших и зарастающих мелколесьем и сорными растениями сенокосных угодий, пашен и пастбищ;

сенокошение, прогон и выпас домашних животных;

рекреация, с ориентацией туристических потоков на специально оборудованные маршруты по историческим полевым и луговым дорогам и тропам;

сбор дикорастущих растений и грибов.
	любая деятельность, оказывающая негативное воздействие на сохранение почв и их плодородие, приводящая к деградации земель, наносящая ущерб сложившимся природным комплексам и объектам животного и растительного мира;

строительство новых хозяйственных сооружений и объектов;

посадка плодовых деревьев и кустарников; размещение древесных насаждений, в том числе защитных лесополос;

установка оград по границам земельных участков;

строительство магистральных дорог и инженерных сетей;

неконтролируемое выжигание растительности (весенние и осенние палы).


Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


2. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения:

Код обозначения зоны (индекс) – Сх2.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Животноводство (1.7);

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

площадь земельного участка- не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков не подлежат установлению.

· 3.Предельное количество этажей – не подлежит установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению.



	Скотоводство (1.8);

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	

	Звероводство (1.9);

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	

	Птицеводство (1.10);

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	

	Свиноводство (1.11);

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	

	Рыбоводство (1.13);

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	

	Ведение огородничества (13.1)

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

· 5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· максимальная высота ограждения, устанавливаемого на границе со смежным земельным участком - 2 м, при этом данное ограждение, должно быть сетчатым или решетчатым с целью минимального затенения территории соседнего участка, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов;

· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;

· расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников с учетом противопожарных требований

	Ведение садоводства (13.2);

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;

размещение хозяйственных строений и сооружений
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Склады (6.9);

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	СХ-2А
	использование территории для выращивания сельскохозяйственных культур (под пашни, картофельные поля, огороды);

сенокошение, выпас домашних животных;

рекреационное использование.
	предоставление земельных участков под застройку;

размещение любых капитальных и временных строений, сооружений;

посадка плодовых деревьев и кустарников, размещение древесных насаждений, в том числе защитных лесополос;

установка оград по границам земельных участков;

любая деятельность, приводящая к деградации земель, подтоплению, заболачиванию, эрозии, загрязнению территории.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

3. Зона садоводства, огородничества и дачного хозяйства.

Код обозначения зоны (индекс) – Сх3.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Ведение огородничества (13.1)

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

· 5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· максимальная высота ограждения, устанавливаемого на границе со смежным земельным участком - 2 м, при этом данное ограждение, должно быть сетчатым или решетчатым с целью минимального затенения территории соседнего участка, по обоюдному письменному согласию владельцев соседних участков возможно устройство ограждений других типов;

· максимальная высота ограждения земельного участка со стороны улицы, проезда - 2 м, при этом допускаются глухие ограждения;

· расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

· допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников с учетом противопожарных требований

	Ведение садоводства (13.2);

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; размещение хозяйственных строений и сооружений
	· 

	Ведение дачного хозяйства (13.3)

Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей); осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение хозяйственных строений и сооружений
	


Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
· Не подлежат установлению.

Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
· Не подлежат установлению.

	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона садоводства, огородничества и дачного хозяйства

	СХ-3А
	для всех регламентных участков использование территории для ведения коллективного садоводства, огородничества, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства;

размещение объектов и сооружений жизнеобеспечения коллективных хозяйств в соответствии с установленными видами разрешенного использования для земельных участков и объектов капитального строительства.
	изменение существующего вида разрешенного использования земельных участков для индивидуальной жилой застройки;

для регламентных участков :1 - :4 - установка глухих (непрозрачных) ограждений по внешним границам регламентных участков.




Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

Статья 34. Градостроительные регламенты на территориях зон специального назначения

В состав территорий специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, скотомогильниками, объектами размещения отходов производства и потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах

Зона специального назначения, связанная с захоронениями:

Код обозначения зоны (индекс) – Сп1.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Религиозное использование (3.7)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению.

	Ритуальная деятельность (12.1)

Размещение кладбищ и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений (за исключением крематориев)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

	Специальная (12.2)

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Сп-1А
	осуществление захоронений в существующие могилы в соответствии с законодательством Российской Федерации;

озеленение и благоустройство, в том числе уход за братскими солдатскими могилами и захоронениями достопамятных лиц;

восстановление и поддержание исторических межевых признаков по границам территорий кладбищ (валов, рвов, зеленых изгородей и старовозрастных древесных насаждений);

сохранение, восстановление и благоустройство участков трассы исторической дороги;

устройство парковок, общественных туалетов и других вспомогательных объектов;

сохранение территории кладбища в существующих границах.
	отвод новых участков под захоронения;

устройство свалок мусора на территориях кладбищ и за их пределами;

расширение границ территории кладбищ.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Не подлежат установлению.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Статья 35. Градостроительные регламенты на территориях зон рекреационных назначений

Зона рекреационного назначения

Кодовое обозначение зоны (индекс)- Р.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Спорт (5.1)

Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению

2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат установлению.
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Природно-познавательный туризм (5.2)

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

	Туристическое обслуживание (5.2.1)

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей
	

	Охота и рыбалка (5.3)

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	

	Причалы для маломерных судов (5.4)

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	

	Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)

Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений; размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	

	Курортная деятельность (9.2)

Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоровления человека природных лечебных ресурсов (месторождения минеральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и иные природные факторы и условия, которые используются или могут использоваться для профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в границах первой зоны округа горно-санитарной или санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курорта
	

	Санаторная деятельность (9.2.1)

Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения;

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи);

размещение лечебно-оздоровительных лагерей
	

	Обслуживание автотранспорта (4.9)

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка- от 300 до 1000 кв. м;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м.

· 3.Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений– 2 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

5.Иные показатели - вместимость – до 300 машиномест.


Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.

	Коммунальное обслуживание (3.1)

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не полежат установлению;

· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков - не полежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не полежат установлению.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не полежат установлению;


Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Религиозное использование (3.7)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	· 1. 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежат установлению.

	Магазины (4.4);

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению;
· 2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;
· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

· 4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

	Общественное питание (4.6)

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	

	Развлечения (4.8)

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	

	Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	


	Режимы
	Разрешается
	Запрещается

	Зона рекреационного назначения

	Р-А
	рекреационное использование территории вне проезжей части улично-дорожной сети;

ремонт, реконструкция дорожных покрытий;

ремонт, реконструкция существующих и строительство новых объектов инженерной инфраструктуры, связанных с функционированием улично-дорожной сети и застройки;

благоустройство и озеленение территорий;

парковка транспортных средств на специально оборудованных гостевых автостоянках перед жилыми домами (не более чем на 2 машино-места) и объектами обслуживания населения (не более чем на 5 машино-мест); устройство подъездов к жилым домам и земельным участкам, а также к объектам обслуживания населения;

для регламентных участков :2, :3, :4 - использование существующих хозяйственных строений, их ремонт, а также размещение хозяйственных строений (сараев, погребов, гаражей) на местах существующих или утраченных исторических хозяйственных строений. Максимальный размер наземных хозяйственных построек в плане 4 x 8 м. Максимальная высота до конька скатной кровли - 4 м, до верха плоской кровли - 3 м; строительный материал - дерево;

для регламентных участков :1 - :7 и :9 - сохранение ценных старовозрастных деревьев. При размещении новых насаждений необходимо соблюдать исторически сложившийся композиционно-планировочный принцип и породный состав.
	отвод новых земельных участков под любые виды использования, за исключением деятельности, связанной с приемом и обслуживанием туристического потока;

для регламентных участков :2, :3, :4 - размещение наземных объектов капитального строительства и временных сооружений (киосков, павильонов), за исключением размещения хозяйственных построек на специально отведенных местах;

 устройство любых ограждений, в том числе ограждений вокруг хозяйственных построек и гостевых парковок;

в границах регламентных участков :1 - :7 и :9 - размещение рекламных конструкций и информационных стендов, не связанных с деятельностью Музея-усадьбы.

	Р-Б
	научно-исследовательская и эколого-просветительская деятельность;

проведение природоохранных, биотехнических, лесохозяйственных и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

прокладка и оборудование учебных экологических троп и маршрутов разного типа; проведение экскурсий;

кошение полян и просек с целью проведения экскурсий;

оборудование смотровых площадок для показа мемориальных и природных объектов;

устройство специальных стоянок для отдыха экскурсантов;

установка указателей, информационных стендов с картами маршрутов и стоянок на пешеходных дорогах и экологических тропах;

научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных.
	строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

рубки древесных насаждений и кустарников, за исключением санитарных и ландшафтных рубок;

сенокошение, за исключением осуществляемого в целях проведения экскурсий и обеспечения пожарной безопасности;

размещение ульев и пасек;

замусоривание территории и загрязнение почвенного покрова;

организация пикников, стоянок и разведение костров вне специально оборудованных мест.

	Р-В
	научно-исследовательская и эколого-просветительская деятельность;

научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных;

проведение пеших прогулок по специально оборудованным для этого трассам с местами для кратковременного отдыха;

для регламентных участков :1 - :5 - проведение природоохранных, биотехнических, лесохозяйственных и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

для регламентных участков :6 - :8 - сенокошение и выпас домашних животных;

для регламентного участка :7 - рекультивация территории бывшей животноводческой фермы.
	. строительство зданий и сооружений;

въезд и стоянка автомототранспорта вне специально установленных мест;

организация пикников, устройство и оборудование палаточных лагерей, стоянок и кострищ;

для регламентных участков :1 - :5 - любое хозяйственное использование, за исключением защитных, биотехнических и природоохранных мероприятий.

	Р-Г
	проведение природоохранных, биотехнических, лесохозяйственных и противопожарных мероприятий, лесоустроительных и землеустроительных работ;

научно-исследовательская, эколого-просветительская деятельность по определению состояния природных сообществ и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, рекреационной устойчивости ландшафтов;

организация и обустройство рекреационных маршрутов и экологических троп со смотровыми площадками;

строительство, реконструкция и эксплуатация гостевых домов и иных объектов рекреационной инфраструктуры на специально отведенных участках;

размещение информационных и эколого-просветительских центров и выставок под открытым небом;

проведение работ по комплексному благоустройству территории;

устройство специализированных мест стоянок для отдыха, палаточных лагерей;

оборудование мест для купания;

проведение культурно-массовых и спортивных мероприятий;

спортивное и любительское рыболовство;

размещение ульев и пасек на специально отведенных участках.
	проезд и стоянка транспорта вне специально отведенных дорог и оборудованных стоянок;

устройство палаточных лагерей и пикников вне специально установленных мест;

нарушение растительного и почвенного покрова;

замусоривание и загрязнение лесных и луговых участков, а также водоемов;

выпас и прогон домашних животных.



	Р-Д
	проведение лесохозяйственных мероприятий в целях создания рекреационно пригодного ландшафтного облика санитарно-защитных зон и лесополос;

научно-исследовательская деятельность по определению санитарного и экологического состояния искусственных насаждений, испытывающих интенсивное воздействие вредных выбросов промышленных предприятий и объектов транспортной инфраструктуры;

организация и обустройство рекреационных маршрутов и смотровых площадок;

строительство и эксплуатация объектов рекреационной инфраструктуры;

устройство специализированных мест стоянок для отдыха, палаточных лагерей;

проведение работ по комплексному благоустройству территории.
	проезд и стоянка транспорта вне специально отведенных дорог и оборудованных стоянок;

устройство палаточных лагерей вне специально установленных мест;

нарушение растительного и почвенного покрова, за исключением участков, предназначенных для организованной ландшафтной реконструкции.




Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы.

Режим охраны территорий достопримечательного места

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (согласно Приказу от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.» :

	P-II.1
	проведение природоохранных и противопожарных мероприятий;научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного покрова и популяций редких и охраняемых видов растений, грибов и животных, а также качества болотных вод; проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских целях; расчистка территории от свалок бытового мусора.
	отвод земельных участков под любые виды деятельности;

прокладка любых видов инженерных и транспортных сетей;

все виды осушительной мелиорации и иная деятельность, приводящая к нарушению гидрологического режима;

рубка деревьев и кустарников;

разведение костров, выжигание травянистой растительности (проведение палов);

сенокошение и выпас скота;

использование и хранение удобрений и ядохимикатов, организация свалок бытового мусора на местах стока к болотам снеговых и паводковых вод, сброс в болота и их пойму бытовых и канализационных стоков;

нарушение почвенного покрова на прилегающих к болотам территориях, включая распашку, удаление дерна, разработку торфа.

	P-II.2
	научно-исследовательская деятельность по определению состояния растительного и животного мира;

проведение природоохранных, биотехнических и противопожарных мероприятий, лесоустроительных работ;

проведение специализированных экскурсий в научно-исследовательских и образовательных целях;

использование исторических дорог и просек для проведения экскурсий по мемориальным маршрутам.
	любая хозяйственная деятельность, за исключением защитных мероприятий в случае возникновения непосредственной опасности (пожаров), а также биотехнических и природоохранных мероприятий;

строительство зданий и сооружений;

выпас и прогон домашних животных;

сенокошение, за исключением проводимого в целях обеспечения пожарной безопасности;

размещение пасек;

устройство и оборудование стоянок и палаточных лагерей;

разведение костров.

	P- III
	Строительная, земляная, хозяйственная и иная деятельность на территории округа горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительной местности местного значения "Грумант" осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере охраны земель особо охраняемых территорий и объектов.
	

	P-IV
	очистка берегов и поймы рек, ручьев, прудов, а также тальвегов оврагов и балок от древесно-кустарниковой растительности;

расчистка русел рек и ручьев, формирование их берегов;

санитарные рубки и чистки лесов по бортам речных долин, оврагов и балок;

осуществление мероприятий по восстановлению и сохранению мемориального вида ландшафта;

восстановление исторических гидротехнических сооружений, консервация и музеефикация их сохранившихся фрагментов;

поддержание в рабочем состоянии существующих гидротехнических и транспортных сооружений;

прокладка по речным долинам и тальвегам балок пешеходных троп;

сенокошение на пойменных лугах;

благоустройство с оборудованием природоохранно-рекреационной инфраструктуры по берегам водоемов, пригодных для использования в рекреационных целях в границах режима P-VIII.3;

периодическая чистка прудов от донных отложений;

осуществление мероприятий по мелиорации, включая устройство новых прудов в эрозионных формах рельефа, расположенных вне границ режимов P-I и P-II.
	строительство и хозяйственная деятельность, приводящие к изменению исторически сложившегося абриса береговых линий и эрозионных форм рельефа, нарушению гидрологического режима и экологического состояния водных объектов и элементов гидрографической сети.


Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст.38 настоящих Правил.

Статья 36. Градостроительные регламенты прочих зон

Территория общего пользования:

Код обозначения зоны (индекс) – ТОП.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид использования
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	· 1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

не подлежат установлению;

2.Минимальные отступы от границ земельных участков – не подлежат установлению;

· 3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;
4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежат установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
· не подлежат установлению
Условно разрешенные виды использования (код вида разрешенного использования):
· не подлежат установлению
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Не подлежат установлению.

8. Дополнительные градостроительные регламенты в зонах с особыми условиями использования территории

Статья 37 Перечень зон с особыми условиями использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности

· Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов

· Санитарно-защитные зоны транспортных коммуникаций

· Придорожная полоса

· Охранные зоны инженерных коммуникаций

· Водоохранная зона

· Прибрежная защитная полоса

· Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса

· Зона особо охраняемых природных территорий

· Зона подтопления

Статья 38. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон

Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 42-01-2002. «Газораспределительные системы».

Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается проект обоснования размера санитарно-защитной зоны.

Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны.

Размер санитарно-защитной зоны для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса) устанавливается с учетом суммарных выбросов и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в промышленную зону, промышленный узел (комплекс). Для них устанавливается единая расчетная санитарно-защитная зона, и после подтверждения расчетных параметров данными натурных исследований и измерений, оценки риска для здоровья населения окончательно устанавливается размер санитарно-защитной зоны. Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), в состав которых входят объекты I и II классов опасности.

Для промышленных объектов и производств, входящих в состав промышленных зон, промышленный узлов (комплексов) санитарно-защитная зона может быть установлена индивидуально для каждого объекта.

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства): нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

Санитарно-защитные зоны транспортных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.

Санитарно-защитные зоны инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.05.06-85*, пп. 3.16.3.17 (Магистральные трубопроводы);

· ПУЭ Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.

Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок, создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения). Рекомендуемые минимальные размеры санитарных разрывов принимаются согласно СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы».

В границах коридоров ЛЭП допускается проведение работ по озеленению и благоустройству территории; сохранение существующих жилых, общественных зданий и приусадебных участков при условии проведения мероприятий по снижению напряженности электрического поля; размещение площадок для временного хранения автотранспорта, прокладка инженерных сетей.

В границах коридоров ЛЭП запрещается:

- новое строительство жилых, общественных и производственных зданий;

- предоставление земель под дачные и садово-огороднические участки;

- размещение новых сооружений и площадок для остановок всех видов общественного транспорта;

- производство работ с огнеопасными, горючими и горюче-смазочными материалами, выполнение ремонта машин и механизмов;

- размещение площадок спортивных, игровых, для отдыха

Придорожная полоса

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены федеральным законом от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.

Охранные зоны инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.05.06-85*, пп. 3. 16. 3 .17 «Магистральные трубопроводы»;

· ПУЭ Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г;

· «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденные постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160;

«Правила охраны магистральных трубопроводов", утвержденные постановлением Госгортехнадзора России   от 22.04.92 г. N 9

Водоохранная зона

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах водных объектов, устанавливаются:

· виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных Главой 4 настоящих Правил.

В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров – в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более – в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

Прибрежная защитная полоса

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 года № 1404 «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

В границах прибрежных защитных полос, наряду с выше указанными ограничениями для водоохранных зон, запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года №74-ФЗ;

· Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· СанПиН 2.1.2.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

На территории первого пояса зоны санитарной охраны запрещается:

· проведение авиационно-химических работ;

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов;

· размещение стоянок транспортных средств;

· проведение рубок лесных насаждений.

Зона особо охраняемых природных территорий

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон N69-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» от 15 февраля 1995 года.

Зона охраны объектов историко-культурного наследия

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Распоряжение Правительства РФ от 03.04.2013 г. №509-р. Отнести выявленный объект культурного наследия "Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого - усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, первая половина XIX в. - начало XX в.", расположенный в Щекинском и Ленинском районах Тульской области и г. Туле, к объектам культурного наследия федерального значения. Минкультуры России осуществить в установленном порядке включение объекта культурного наследия федерального значения в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

- Решение Тульского областного Совета Народных Депутатов от 24.04.1987 г. №8-261 « Об утверждении Правил застройки, благоустройства и содержание охранной зоны государственного мемориального и природного заповедника «Музей – усадьба Л.Н. Толстого «Ясная Поляна»:

В целях восстановления исторической обстановки и ландшафта соответствующих времени жизни Л.Н. Толстого, обеспечения выполнения требований режима охранной зоны музея - усадьбы Л.Н. Толстого "Ясная Поляна" все государственные, кооперативные и общественные организации, независимо от ведомственного подчинения, а также индивидуальные застройщики и владельцы индивидуальных домов обязаны выполнять настоящие правила:

1. На территории охранной зоны запрещается:

всякое новое строительство, не связанное с задачами заповедника;

прокладка воздушных линий электропередач, прокладка подземных коммуникаций;

рубка леса (кроме рубок ухода и санитарных работ);

затопление искусственными водоемами;

прокладка дорог и устройство стоянок, не связанных с маршрутной схемой;

движение и стоянки транспортных средств вне установленных мест;

повреждение форм рельефа, распашка и разрушение берегов;

уничтожение или повреждение почвозащитной растительности;

организация летних лагерей для скота;

выпас скота;

размещение свалок мусора, отходов производства;

мойка автомашин;

проведение авиахимических работ;

применение пестицидов.

2. По специальным проектам, согласованным с органами охраны памятников, архитектуры и музеем - усадьбой Л.Н. Толстого "Ясная Поляна" в охранной зоне могут выполняться:

работы, связанные с сохранением и восстановлением планировки зданий, сооружений и благоустройства территории, формирующих историческую среду и окружение памятников;

устройство дорог и дорожек, в отдельных случаях небольших автостоянок, наружного освещения, озеленения, благоустройства, установок стендов и витрин, относящихся к памятнику, и обеспечение других форм благоустройства, вызванных требованиями современного использования, но не нарушающих исторически ценную градостроительную среду и природный ландшафт;

замена выводимых из зоны предприятий, мастерских, складов и других сносимых построек зданиями и сооружениями или зелеными насаждениями, не мешающими восприятию и сохранению памятников.

3. Для исторических деревень Ясная Поляна, Грумант, Телятинки устанавливается:

запрещение нового строительства и реконструкции существующих зданий и сооружений;

обеспечение повышенного уровня благоустройства и инженерного оборудования;

разработка и осуществление специальных проектов озеленения, малых архитектурных форм (штакетники, осветительная арматура, колодцы, скамьи);

в деревне Ясная Поляна от въездных ворот до "Кислого переулка" на участке в сторону прудов ограничить земельные участки до 0,06 га;

запрещение дарения и продажи жилых строений частями без обеспечения санитарной нормы проживания;

ограничение свободной прописки, за исключением случаев, предусмотренных законодательством.

4. Для других застроенных территорий установить:

ограничение территориального роста пос. Станционный, пос. Лесной, пос. Красный, деревни Кочаки, дома отдыха "Ясная Поляна", Яснополянской больницы, дачных построек в кв. ГЛФ N 103, Матвеевских дач, пионерских лагерей "Мострансстроя" и у пос. Красный, Яснополянского лесничества;

ограничение этажности индивидуальной застройки до одного этажа - до конька кровли не более 8 м;

ограничение дальнейшего расширения площади коллективных садов и существующего кладбища в районе Кочаковского некрополя;

5. Для совхоза "Яснополянский" в пределах охранной зоны разрешается сельскохозяйственная деятельность обычного режима.

6. В пределах охранной зоны обязательному сохранению подлежат традиционная застройка деревни "Ясная Поляна" - дома N 10, 12, 14, 20, 28, 32, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 52, 59, 61, 63, 66, 76, 130, 136, 138.

- Решение Тульского областного Совета Народных Депутатов от 28.07.1988 г. №8-375 «О требованиях по соблюдению режима использования охранных зон государственного мемориального и природного заповедника «Музей – усадьба Л.Н. Толстого «Ясная Поляна».

- Приказ от 08.07. 2015г.  №1941 Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.»

1. Особые условия использования территории:

1.1. сохранение объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия, а также объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия;

1.2. обеспечение сохранности особенностей Достопримечательного места, являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны Достопримечательного места);

1.3. сохранение особо охраняемых природных территорий, ценных природных комплексов и объектов.

2. На территории Достопримечательного места разрешается:

2.1. строительство, ремонт, реконструкция объектов капитального строительства в целях воссоздания утраченной градостроительной и мемориальной среды в соответствии с требованиями установленных режимов на территории Достопримечательного места;

2.2. осуществление ограниченного строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства при условии сохранения предмета охраны Достопримечательного места;

2.3. проведение работ по выявлению и научному изучению (раскопок, разведок) объектов археологического наследия (археологические полевые работы) на основании разрешения (открытого листа) с обязательной рекультивацией участков раскопок;

2.4. установка информационных надписей и обозначений на объекты культурного наследия, а также Федерального государственного бюджетного учреждения культуры "Государственный мемориальный и природный заповедник Музей-усадьба Л.Н. Толстого "Ясная Поляна" (далее - Музей-усадьба);

2.5. обустройство экологических троп, туристско-экскурсионных площадок и трасс, включая мостки через ручьи и реки;

2.6. размещение санитарно-гигиенических сооружений, связанных с обслуживанием туристического потока;

2.7. ремонт, реконструкция, прокладка подземных инженерных сетей с последующей рекультивацией и благоустройством нарушенных земель;

2.8. ремонт, реконструкция существующих линейных объектов, в том числе реконструкция существующих наземных и надземных инженерных сетей с их прокладкой в подземные трассы;

2.9. проведение противоэрозионных мероприятий на склонах;

2.10. проведение санитарных рубок, рубок ухода, а также ландшафтных рубок древесно-кустарниковой растительности;

2.11. размещение в специально установленных и оборудованных местах мусорных контейнеров, стандартной емкости для сбора мусора, накопления и временного хранения отходов производства и потребления, объемом до двух кубических метров включительно.

3. На территории Достопримечательного места запрещается:

3.1. проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, нарушающих целостность Достопримечательного места, создающих угрозу повреждения, разрушения или уничтожения объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, особо охраняемых природных территорий и объектов, памятных мест, элементов и характеристик историко-культурного и природного ландшафта, входящих в предмет охраны Достопримечательного места;

3.2. хозяйственная деятельность, наносящая ущерб окружающей среде - природным и антропогенным объектам и комплексам, санитарному состоянию и гидрологическому режиму водных объектов и элементов гидрографической сети;

3.3. хозяйственная деятельность, связанная с загрязнением почв, грунтовых вод и поверхностных стоков;

3.4. размещение и захоронение отходов производства и потребления;

3.5. устройство свалок вне специально установленных мест и организация необорудованных мест для сбора мусора;

3.6. устройство складов и захоронений ядохимикатов; размещение скотомогильников;

3.7. строительство и размещение любых промышленных и коммунально-складских объектов;

3.8. разведка, разработка и добыча полезных ископаемых; разработка карьеров;

3.9. перевод земель или земельных участков из одной категории в другую, кроме перевода земель или земельных участков в категорию особо охраняемых территорий и объектов, а также случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации;

3.10. образование новых земельных участков без наличия подъездов, подходов к каждому новому земельному участку;

3.11. строительство наземных и надземных линейных объектов;

3.12. строительство промышленных, жилищно-коммунальных и сельскохозяйственных объектов башенного и мачтового типа, за исключением установки молниеотводов и антенн специальной связи;

3.13. установка отдельно стоящих рекламных конструкций, превышающих размеры 0,5 x 0,8 м, а также их размещение на уровне выше карниза объектов капитального строительства;

3.14. строительство шумозащитных ограждений;

3.15. уничтожение и повреждение информационных надписей и обозначений на объектах культурного наследия и Музея-усадьбы, а также оборудования, установленного на экологических тропах, туристско-экскурсионных трассах и в местах отдыха.

*-Предельные параметры для застройки устанавливаются согласно приказу от 8 июля 2015 г. № 1941 «Об утверждении требований к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории объекта культурного наследия федерального значения «Достопримечательное место, связанное с жизнью и творчеством Л.Н. Толстого – Усадьба Ясная Поляна и ее окрестности, п. п. XIX – нач. XX вв», расположенного по адресу: Тульская область. Щекинский район Ленинский район, город Тула.»

Зона подтопления

В зоне подтопления запрещаются индивидуально-жилищного строительство, а также строительство объектов капитального и не капитального строительства.

Защита от подтопления должна включать в себя:

· локальную защиту зданий, сооружений, грунтов оснований и защиту застроенной территории в целом;

· водоотведение;

· утилизацию (при необходимости очистки) дренажных вод;

· систему мониторинга за режимом подземных и поверхностных вод, за расходами (утечками) и напорами в водонесущих коммуникациях, за деформациями оснований, зданий и сооружений, а также за работой сооружений инженерной защиты.

Указанные мероприятия должны обеспечивать в соответствии со СНиП 2.06.15-85 понижение уровня грунтовых вод на территории: капитальной застройки - не менее 2 м от проектной отметки поверхности: стадионов, парков, скверов и других зеленых насаждений - не менее 1 м. На территории микрорайонов минимальную толщину слоя минеральных грунтов следует принимать равной 1 м; на проезжих частях улиц толщина слоя минеральных грунтов должна быть установлена в зависимости от интенсивности движения транспорта.

Приложение 3

Часть III.Карты градостроительного зонирования

Карта градостроительного зонирования

[image: image2.jpg]TIpaBnia 3eMJIeN0JIb30BAHAS H 3aCTPOKH
MYHHIHIAJIBLHOTO 00pa3oBanus SIcHOmoIsIHCKOE
Ilexnnckoro paiiona Tyabckoii 061acTi
"Kapra rpajocTpoHTeJbHOr0 30HHPOBAHHS €
HaHEeCeHHeM 30H ¢ 0COGBIMH YCJI0BHSIMH HCI0JIb30BAHAS TePPHHTOPHE"





Приложение 4

Часть III.Карты градостроительного зонирования

Карта осуществления деятельности на территории достопримечательного места 
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